AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

CONJUNTO HISTORICO

LEYENDA

Se trata del borde meridional del Conjunto Histdrico, coincidente a grandes rasgos con el
nucleo primigenio de Mijas originado en la Edad Media. Las principales caracteristicas y
condicionantes de este sector son:

1; Topografia abrupta.

2. Gran calidad ambiental y paisajista.

3 El ambito del Castillo es uno de los puntos més caracteristicos de todo el conjunto,
configurandose como el principal espacio libre, e incluye elementos tan destacados como
el auditorio, la iglesia parroquial o la plaza de toros.

4. La zona central presenta el principal establecimiento hostelero del pueblo, ademas

Sector 1. Pefia y cornisa meridionales

de diversos restaurantes, comercios y un pequefio nucleo residencial en la Calle Vistamar.

5. El Santuario de la Virgen de la Pefia y su plaza aledafia, en el extremo oriental, es
otro punto significativo desde un punto de vista paisajista y significativo para los mijefios.
6. No existe una continuidad espacial y de transito entre cada una de las tres zonas
referidas, circunstancia derivada de la dificil topografia existente.
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Sector 2. Entorno de la Plaza Virgen de la Pefia

Alrededor de la Plaza Virgen de la Pefia se organiza tanto la llegada y distribucion de los
turistas hacia el centro como la vida administrativa del municipio, centrada en el
ayuntamiento). Es una zona de reciente creacién,nacida a partir de un importante relleno de
tierras que niveld la rasante de la plaza. Las principales caracteristicas y condicionantes de
este sector son:

1 Al ser una zona de reciente creacioén, disfruta de amplios espacios libres y calles de
buena seccién.

2 Es el centro de llegada y distribucion del turismo, al situarse los principales puntos de
aparcamiento, destacando especialmente el voluminoso aparcamiento cubierto, cuya
cubierta sirve de concurrida plaza publica.

3. La relacién con el centro histérico propiamente dicho es tangencial y dificil,
discurriendo la principal via de entrada peatonal a través de la via rodada de la Avenida del
Compés. Otros accesos se pueden realizar a través de callejones con escaleras que deben
salvar un importante desnivel hacia la Calle Méalaga.

4. La presencia del ayuntamiento aporta un importante valor a este sector.

5. La amplia Plaza Virgen de la Pefia se entiende en su estado actual como una zona
de paso entre el centro y la zona de aparcamiéntos, y apenas si posee un valor afiadido que
fomento su disfrute publico. {

6. Existen grandes desarrollos residenciales en el borde meridional de esta area que
sirven de transicion hacia las faldas meridionales del sector 1.

Una vez que la ciudad medieval da el salto extramurosel primer punto de asentamiento sera la
zona inmediata y més llana situada justo al norte, en torno a la actual Plaza de la Libertad. Se
articula desde este punto a partir de un eje que enlaza la Plaza de la Paz con la Plaza de la
Constitucién a través de la Calle Malaga. El viario se organiza radial desde la Plaza de la Libertad,
y define grandes manzanas que contrastan con las que veremos en el &mbito mas occidental del
centro histérico. A partir de la Calle Muro y continuando con la Calle Cristébal Alarcon, en el
extremo SO existen nuevos desarrollos residenciales. Las principales caracteristicas y
condicionantes de este sector son:

1. Se trata del principal area comercial del centro de Mijas, centrado en establecimientos
dirigidos principalmente al turismo. No obstante, existe también un abundante comercio local y,
sobre todo, en el mercado municipal.

2. Las principales vias de acceso rodado al centro desde el este, seran tanto la Calle Malaga
como laAvenida del Compas, sirviendo como verdaderos distribuidoras de trafico hacia otros
sectores aledafios.

3. Alrededor de las calles Muro y Cristébal Alarcén, en la parte alta de una antigua vaguada, se
ha producido un nuevo desarrollo residencial con construcciones de mayor porte que las
tradicionales. El contraste con éstas es evidente. Coincide con la Unidad de Ejecucién con
Ordenacion Pormenorizada UE. M-3 recogida en el PGOU.

4. Como en tantas otras partes del centro histérico, los problemas de aparcamiento son
endémicos.

Sector 3. Eje Plaza de la Paz-Plaza de la Constitucién

Sector 4. Barrio de Santa Ana

La zona occidental de nuestro ambito de estudio se corresponde de forma
completa con el barrio conocido como de Santa Ana. Posee una organizacion
muy clara de desarrollo longitudinal E-O a partir del eje de la Calle Barrio
Santana y su continuaciéon con la Calle Campos. Las manzanas alargadas se
disponen a ambos lados de esta linea, incluyendo viviendas tradicionales en
parcelas alargadas de poco frente. Siguiendo el orden de exposicién
propuesto, procedemos a continuacién a definir las caracteristicas basicas de
este sector:

1. Predominio de vivienda unifamiliar tradicional de dos y tres alturas, con
parcela estrecha y de gran fondo.

2. El borde meridional presenta una interesante transicion entre estas
construcciones y otras nuevas de baja densidad, sirviendo de conexion
adarves de sentido N-S que permeabilizan la trama.

3 El Unico espacio libre de amplitud es la Plaza de los Siete Cafios, si bien
apenas si se puede disfrutar como tal al servir de aparcamiento en gran parte
de su extension.

4. Apenas existen otros usos y equipamientos en esta zona aparte del uso
residencial,

Sector 5. Borde septentrional

El ultimo tramo o sector de la organizacién propuesta es una estrecha y alargada franja de terreno que
configura el borde septentrional del Conjunto Histérico. Posee unas caracteristicas muy definidas y
homogéneas. Se puede entender como el crecimiento natural del pueblo de Mijas hacia el norte, alli donde
la pendiente de la ladera se vuelve mas acusada. Las principales caracteristicas son:

1. La trama urbana se organiza a partir de los viales longitudinales que siguen la lineas de pendiente.
2 Las manzanas tienden a ser alargadas y estrechas. Las parcelas, al igual que hemos visto en otras
zonas, son muy profundas y estrechas, y en general se adaptan a la pendiente.

3. Las conexiones transversales N-S son escasas y con fuerte pendiente. Igualmente, la comunicacion
con la carretera se centra en Unico punto alrededor de la Calle Pilar.

4. Al igual que sucede en el adyacente Barrio de Santa Ana, el uso residencial asociado a viviendas
unifamiliares tradicionales es el predominante. No obstante, la fuerte pendiente existente ha ocasionado
que algunas construcciones recientes descollen al ofrecer su entrada a las calles superiores.

5. Existen problemas de aparcamiento, ya que apenas si existen plazas para los propios vecinos de la
zona.

6. Al estar emplazado en plena ladera, este sector posee una situaciéon dominante sobre todo el
conjunto, ademas de una indudable calidad ambiental y paisajista.
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